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.35 SMLOUVA O ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM
Yl ¢. ZN/0001/NCTUV/01/45272271
Raiffeisenbank a.s.,

se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha 4, PSC 140 78, IO 49240901,

zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 2051

(déle jen ,Zéstavni véfitel”)

a

Interhotel Olympik, a.s.,

se sidlem Praha 8, Sokolovska 615/138, PSC 18600, ICO 45272271,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioika 1429

(déle jen ,Zastavce”)

ve smyslu § 1309 a nésl. zékona & 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni
(ddle jen ,Ob&ansky zékonik”)
vzaviraji
tuto
Smlouvu o zFizeni zastavniho préava k nemovitostem
(déle jen ,Smlouva”“).

) Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Zéstavni véfitel a Zastavce uzavieli dne 17.7.2020 Smlouvu o investiénim Gvéru reg. &islo
SU/0001/NCTUV/01/45272271 (déle jen ,Zaijisfovand smlouva®).

Smluvni strany se dohodly za Géelem zqjidténi dluhd Zéstavee vi&i Zastavnimu véiteli, které vyplyvaiji ze
Zajisfované smlouvy, na uzavieni této Smlouvy.

Pokud neni uvedeno v této Smlouvé jinak, maiji pojmy pouZité v této Smlouvé a v ni nedefinované stejny
vyznam, joko maji v Zajiifované smlouvé.

Clanek II.
Zajisténi

Smluvni strany timto siedndvaiji zéstavni pravo k Pfedmétu zéstavy specifikovanému v Elénku Il této
Smlouvy, k zajidténi viech nize v tomto &lénku uvedenych dluhd Zéstavee vici Zastavnimu vériteli:

(i) dluhd tykajicich se Ghrady dosud necerpanych jistin Uvéru ze Zaijisfované smlouvy a pisluenstvi
k nim, a ddle dluhy vzniklé na zékladé pfipadné budouci zmény obsahu zdvazkl vyplyvaijicich ze
Zaijisfované smlouvy (spoivajici zejména ve zvy3eni jistiny Uvéru & prodlouzeni jejich splatnosti, resp.
platnosti); a

(i) dluhi tykajicich se Ghrady pfipadné smluvni pokuty, odmén a poplatkd a jakychkoliv dalsich plateb
dle Zaijisfované smlouvy; a

(iii) dluhd tykajicich se zaplaceni pfipadné néhrady $kody vzniklé porusenim povinnosti Zastavce viéi
Zéstavnimu véfiteli a naklady, které vznikly nebo vzniknou Zéstavnimu véfiteli jako disledek porugeni
povinnosti Zastavce viéi Zastavnimu véfiteli, pokud jiZ nejsou zahmuty v néroku na néhradu skody
nebo v pfisludenstvi pohleddvek uvedenych vyse v tomto odstavci; a
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(iv) dluhd tykajicich se vydani pfipadného bezdivodného obohaceni Zastavce vzniklého v souvislosti se
Zaijidfovanou smlouvou a/nebo stane-li se nebo ukézeli se byt Zajisfované smlouva neplatnou;

pfi¢emz zdstavnim prévem zfizovanym dle této Smlouvy se zaijisfuji veskeré budouci dluhy uvedené shora
pod body (i) oz (iv), které budou vznikat ode dne podpisu této Smlouvy do 30.06.2024, to vie do celkové
vyse jistin viech vtomto odstavci 1 vyde uvedenych dluhd odpovidajicich v jokékoliv méné &astce
13.000.000,- CZK (déle jen ,Zaijisténé dluhy”).

2 Zéstavni véfitel zastavni prévo k Predmétu zéstavy specifikovanému v &lénku I11. této Smlouvy pfijimé.

Clének Il
Pfredmét zastavy
1. K zajisténi vyle uvedenych Zaijidténych dluhd zfizvje Zastavce, jako viastnik nemovitosti, zéstavni prévo
k nize uvedenym nemovitostem v&etné viech sou&dsti a pfisludenstvi zapsanym v katastru nemovitosti ke
dni podpisu této Smlouvy:

- pozemek parc. & 693/73,
pozemek parc. & 693/120 véetné jeho soudasti (konkréiné pak budovy &.p. 615, v &asti obce Karlin)

zapsano na LV 20 pro katastrélni Gzemi Karlin, obec Praha, u Katastrélniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
katastrélni pracovidté Praha.

Charakteristika vlastnictvi: vyluény viastnik
(déle jen ,Pfedmét zéstavy”).

Clanek IV.
Zévazky Zéstavce

1. Zéstavce se zavazuje:

(a) do 10 pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy podat spoleény névrh Zastavniho véfitele
a Zastavce na provedeni ndsledujicich zépist k Predmétu zéstavy u pfisluiného katastrélniho
ofadu:

~  vkladu zéstavniho préva dle této Smlouvy ve prospéch Zastavniho véfitele,
- vkladu Zékazu zcizeni a zatiZeni (jok je definovén nize) ve prospéch Zastavniho véfitele,

- pozndmky o Zékazu vyuziti uvolnéného zdstavniho préva (jok je definovan nize) ve
prospéch zéstavniho préva dle této Smlouvy,

- poznémky o Zdékazu zémény zéstavniho préva (jok je definovén nize) ve prospéch
zéstavniho préva dle této Smlouvy;

(b) v piipadé, Ze katostrélni Ofad prerudi fizeni o vkladu zéstavniho préva & jinych prév
zapisovanych do katastru nemovitosti ve prospéch Zastavniho véfitele na zékladé této Smlouvy
nebo zamitne vklad zéstavniho &i jiného préva zapisovanych do katastru nemovitosti ve prospéch
Zéstavniho véfitele no zdklodé této Smlouvy nebo odmitne provést zapis pozndmky navrhované
na zdkladé této Smlouvy, uéinit veskeré kroky sméfujici k odstranéni vad névrhu na provedeni
téchto zdpisd do katastru nemovitosti, popf. k tomuto poskytnout Zastavnimu véfiteli sou&innost;
toto plati 162 v pfipadé, Ze katastrélni GFfad vznese jakékoli namitky &i pfipominky ke Smlouvé;

(e) nezcizit Predmét zdstavy ve prospéch feli osoby ani nezatiZit Predmét zéstavy po celou dobu
trvéni zéstavniho préva dle této Smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho
véfitele, pfi¢emz tento zékaz zatiZzeni o zcizeni Pfedmétu zéstavy se zfizuje jako vécné prévo
Zéastavniho véfitele (v této Smlouvé téz jen ,Zékaz zatizeni a zcizeni”). Zastavce je povinen zajistit
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(d)

(e)
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(h)
(i)

(il
(k)

vklad Zékazu zatizeni a zcizeni do katastru nemovitosti v souladu s Elénkem IV odst. 1 pism. (a)
a (b) této Smlouvy;

pfedem projednat se Zdstavnim véfitelem uzavieni jakychkoli smluv souvisejicich s naklédénim
s Predmétem zdstavy, s vyjimkou smluv tykajicich se dodévek sluzeb, energi a Gdriby. Zastavce
se déle zavazuje piedem pozédat o souhlas Zastavniho véfitele s provedenim stavebnich dprav
a ostatnich zmén na Pfedmétu zéstavy vyZadujicich stavebni povoleni. V pfipads, Ze se Zastavni
véfitel k uvazovanym zméndm pisemné do 1 mésice od dorugeni 24dosti nevyjédfi, mé se za to,
Ze s provedenim zmén souhlasi;

fédné pecovat o Pledmét zéstavy a jeho pfipadné poskozeni bez zbyteéného odkladu odstranit.
Pokud dojde ke snizeni hodnoty Pfedméty zéstavy, je Zéstavce povinen tuto skuteénost bez
odkladu oznémit Zastavnimu véfiteli;

zpfistupnit na vyzvu Zastavniho véfitele Predmét zastavy povéfenému zdstupci Zastavniho véfitele
za Géelem kontroly stavebnétechnického stavu Predméty zdstavy a zpisobu hospodafent s nim.
Zastavce se zejména zavazuje, Ze umoZni v souvislosti s pfipadnou pfipravou a realizaci prodeje
Predmétu zéstavy vstup do Pfedmétu zéstavy za G&elem zpracovéni aktualizovaného odhadu
ceny Pfedmétu zéstavy, prohlidku Predmétu zéstavy potencidlnim kupcim, a to za doprovodu
Zastavce, pfipadné osoby Zéstavcem povéfens. V pfipadé, Ze Zastavce osobu, za jejiz Gast
bude umoznén vstup do Pfedmétu zdstavy Zéstavnimu véfiteli, nesddli, je Zastavni véfitel
oprévnén si futo osobu zvolit sém. Povinnost zpfistupnit Pledmét zéstavy trvé po celou dobu
existence zdstavniho préva podle této Smlouvy;

predloZit Zastavnimu véfiteli potfebné doklady k provedeni aktualizovaného odhadu ceny
Pfedmétu zéstavy;

zdrZet se jakékoliv dispozice s Pfedmétem zdstavy, které by znesnadiiovala moznost realizace
Predmétu zéstavy;

neprodlené pisemné Zastavniho véfitele informovat 0 zméné ve skute&nostech charakterizujicich
Zéstavce, zejména o zméné bydlists, pfipadné sidla, zmé&né jména, popF. obchodni firmy;

poskytnout vyzédanou souéinnost v pfipadé realizace zéstavniho prévo;

ve prospéch zéstavniho préva dle této Smlouvy nezajistit (i) zéstavnim prévem k Predmétu zéstavy
zfizenym ve prospéch Zéstavniho véfitele a zapsanym v katastru nemovitosti pod &j.
V-46715/2010-101, V-70232/2016-101, V-30009/2020-101, o [ii) jokymkoliv jinym
zéstavnim prévem k Pfedmétu zéstavy, které mé vyhodnéisi pofadi nez zéstavni prévo dle této
Smlouvy (spole¢n& déle jen ,Stévaiici zéstavni prévo”), 2&dny novy dluh (déle jen ,Zé&kaz vyuziti
uvolnéného zéstavntho préva®), ani neumoznit zépis nového zdstavniho préva namisto
Stévajiciho zéstavniho préva (déle jen ,Zékaz zémény zdstavniho préva®). Zéstavce zabezpedi
zépis poznémky Zékazu vyuZiti uvolnéného zéstavniho préva o Zékazu zémény zéstavniho
préva do katastru nemovitosti v souladu s Elénkem IV odst. 1 pism. (o) a (b) této Smlouvy.

Zastavce se zavazuje zafidit, aby bylo kazdé Stévaijici zéstavni prévo dosud véznouci na
Pfedmétu zdstavy vymazéno z katastru nemovitosti bez zbyte&ného odkladu po zéniku takového
zéstavniho préva.

2. Pfedmét zéstavy musi byt pojistén ode dne uzavieni této smlouvy po celou dobu trvéni zéstavniho prava
zfizeného na zékladé této Smlouvy (déle jen ,Poijisténi”). Zéstavce je proto povinen uzaviit 15 dnd pred
skonenim platnosti pojistné smlouvy tykaijici se Pojidt&ni novou pojistnou smlouvu, popf. dodatek k pivodni
pojistné smlouvé. Zérovei je Zéstavce povinen nejpozdéji do 5 dnd od vzniku zéstavniho préva dle této
Smlouvy nebo, v pfipadé uzavieni nové pojistné smlouvy tykajici se Poijisténi, od uzavieni takové nové
pojistné smlouvy zaslat pfisluiné pojisfovné spoleénou 2édost Zastavce a Zastavniho véfitele o vinkulaci
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pojistného plnéni z Pojisténi ve prospéch Zastavniho véfitele obsahujici rovnéZ oznémeni o zéstavnim
prévu ve prospéch Zastavniho véfitele vaznoucim na Pfedmétu zéstavy, a to ve formé o s obsahem
pfijatelnymi pro Zéstavniho véfitele (ddle jen ,Zadost o vinkulaci”) a nejpozdéji do 10 dnl od vzniky
zéstavniho préva dle této Smlouvy nebo, v pfipadé uzavieni nové pojistné smlouvy tykajici se Pojisténi,
od uzavieni takové nové pojistné smlouvy, predlozit Zastavnimu véfiteli potvrzeni piisluiné pojidfovny o
provedeni vinkulace pojistného plnéni na zékladé Z4dosti o vinkulaci. Predmét zdstavy musi byt pojistén
alespoi v rozsahu, ktery odpovidé hodnoté zastavy. Zéstavce je déle povinen v pfipadé, Ze uzavie novou
poiistnou smlouvy, oznémit tuto skutenost do 5 pracovnich dni od jejiho vzniku Zéstavnimu véfiteli a v
téze |hité mu tuto pojistou smlouvu predloZit.

Clanek V.
hlaseni a vjisténi Zastavce

Zéstavce prohlaiuje a vjisfuje Zastavniho véfitele, Ze:

(a) je neomezenym a vyluénym vlastnikem Pfedmétu zéstavy, a Ze Zastavni véritel na zékladé této
Smlouvy ziskd zéstavni prévo k Pfedméty zéstavy;

(b) Predmét zGstavy neni zatizen z4dnym zdstavnim prévem, predkupnim prévem, ani vécnym, Ci
jinym bfemenem a Ze 2Gdnd tfeti osoba nemé k Predméty zdstavy smluvni nebo vécné prévo, ani
préva Zéstavce k Pledmétu zGstavy nejsou jinak omezena ve prospéch Ifeti osoby s vyjimkou:
omezeni vlastnického préva zapsanych v katastru nemovitosti na LV &. 20 ze dne 14.07.2020,
ani Zéstavce neuzaviel 24dnou smlouvu & jiné vjedndni sméfujici ke vzniku takového préva nebo
omezeni ve prospéch fFeti osoby;

(c) Pfedmé&t zGstavy, ani jeho &dst, neni sou&ésti rodinného zdvodu;

(d) podle nejlepsiho védomi Zdstavce neexistuje ZGdnd skuteénost, kterd by znemoznila nebo
zpochybnila vznik zéstavniho préva dle této Smlouvy nebo zpisobila zénik & neplatnost této
Smlouvy;

(e) uzavieni této Smlouvy a pln&ni povinnosti z ni vyplyvaijicich probihé v souladu s jeho oprévnénimi
a neni v rozporu s jeho zékonnymi, Gfednimi & smluvnimi omezenimi, kterd jsou pro néj zdvazng;

(f) ke dni podpisu této Smlouvy neni v prodleni s plnénim svych dafiovych povinnosti ani jinych
platebnich povinnosti o vefejnych odvodd vzniklych na zékladé prévniho predpisu (zejména
s platbami pojistného na socidlni zabezpe&eni), pravnich jedndni &i jinych pravnich skuteénosti;

(g) podle nejlep3tho védomi Zastavce neprobihé ani nehrozi 2adné jednan, zaloba anebo jiné fizeni
pred soudem & sprévnim orgénem, rozhodéi fizeni, exekuce ani Seffeni tykajici se zélezitosti
Zéstavce, jeho majetku nebo jeho prév, které by pfi nepfiznivém rozhodnuti mohlo brénit Zéstavci
v plnéni jeho povinnosti podle této Smlouvy, nebo které by mohlo znemozZnit & ztiZit vznik nebo
realizaci zéstavniho préva a dle Zéstavcova védomi nebyl vi&i nému podén névrh na zahdjeni
insolvenéniho Fizeni ani valné hromada & jiny orgén nerozhodly o podéni névrhu na zahdjeni
insolvenéniho fizeni na majetek Zastavce.

Zéstavce ozndmi neprodlend pisemné Zastavnimu véfiteli, pokud nékteré z prohléseni a vjidténi Zastavce
uvedenych v tomto &lénku vyie prestane byt pravdivé. Nepravdivost uvedenych prohldSeni a vjisténi je
Zévaznou skute&nosti pro Géely Zajisfované smlouvy.

Clanek VI.
Zavéreina ustanoveni

V pfipadé poruieni a/nebo nedodrzeni povinnosti uvedenych vyse v této Smlouvé je Zastavni véfitel
oprévnén pozadovat, aby mu Zéstavce zaplatil smluvni pokutu ve vy3i 500.000,- CZK. Smluvni pokuta je
splatné dnem doruéeni vyzvy Zastavniho véfitele na zaplaceni smluvni pokuty Zéstavei. Uhrozeni smluvni
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. pokuty se nedotyké néroku Zéstavniho véfitele na néhradu kody, kterg vznikne v disledku porusen
pfisluiné povinnosti Zastavcem dle této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za vklad zéstavniho préva a zépis jinych prév a skute&nosti
zapisovanych do katastru nemovitosti na zékladé této Smlouvy do pfisluiného katastru nemovitosti uhradi
Zéstavce vylepenim kolkové znémky v pfisluiné hodnoté na névrh zasilany katastrélnimu Gfadu. Néklady
za zrudeni (vymaz) zéstavniho préva a jinych prév a skuteénosti zapisovanych do katastru nemovitosti na
z6kladé této Smlouvy po fédném splnéni Zajisfovanych dluhd plati na zékladé dohody smluvnich stran
rovnéZ Zéstavce.

Zéstavce je povinen po provedeni zépisu do katastru nemovitosti zastavniho préva a viech dalsich prév
a skuteénosti zapisovanych do katastru nemovitosti na zékladé této Smlouvy doruéit Zastavnimu véfiteli
neprodlené aktudlini vypis z katastru nemovitosti s vyznacenim zdpisu zéstavniho préva a viech dalsich
prév a skutecnosti zapisovanych do katastru nemovitosti na zékladé této Smlouvy ve prospéch Zastavniho
véfitele.

Smluvni strany si ujednaly, Ze vyluguji aplikaci ustanoveni § 1888 odst. 2 tFeti véty Ob&anského zékoniku.
K pfijeti nabyvatele Predméty zéstavy za dluznika Zaijisténych dluhd namisto Zéstavce je tfeba vyslovného
pisemného souhlasu Zéstavniho véfitele. Timto ustanovenim nejsou nijak dotZeny zékazy o omezeni
Zéstavce pfi zcizovéni Pfedmétu zdstavy sjednané v této Smlouva.

Smluvni strany si viednaly, Ze vyluéuiji aplikaci ustanoveni § 1799 a § 1800 Obéanského zékoniku tykaijici
se smluv vzaviranych adheznim zpisobem na tuto Smlouvu.

Zéstavni prévo, zfizené na zékladé této Smlouvy k Predméty zéstavy, zaniké dnem splaceni veskerych
Zajisténych dluhd. Zéstavni véfitel vydé Zastavci o této skuteénosti pisemné prohléieni, které bude
obsahovat souhlas s vymazem vkladu zdstavniho préva k Predmétu zéstavy. Smluvni strany vyslovné
siedndvaiji, Ze Zéstavni véfitel neni povinen pozddat o vymaz zéstavniho préva ani daliich prév a
skutecnosti zapsanych do katastru nemovitosti na zékladé této Smlouvy z katastru nemovitosti. Tento
vymaz si zajist sém Zéstavce.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazdy ma prévni silu origindly, pfi¢emz kazdé
ze smluvnich stran obdrZi 1 stejnopis a 1 stejnopis bude k dispozici pro potfeby zépisu prév do katastru
nemovitost.

V Praze dne 17.7.2020 V Praze dne 17.7.2020

Raiffeisenbank a.s. Interhotel Olympik, a.s.

.................................................................................................

Miloslav Hrdlicka Viastislav Sos

feditel Firemniho

statutérni feditel

Isen

senbank as

..................... fAve! QV-‘J..';.‘Z.‘.?\‘.)L\_. 140 78 Preha 4
ng. Petra MikeSova PO°0Cka Praha 4

Olbrachlova 9

firemni poradce 14021 PRAMA » (D)

Smlouva o ziizeni zéstavniho préva k nemovitostem & ZN/0001/NCTUV/01/45272271 5/5




l O N A

QA Ldita
b aitta wrhinen s

vézcuva 17 b 14078 Praha 4 H = 7%
bebor 3 W 4 | Raiffeisen
Hvézr o 17142 BANK

« 40 Fraha 4

Banka inspirovand klienty

SMLOUVA O ZRIZENI ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM
€. ZN/0001/NCKTK/02/45272271

Raiffeisenbank a.s.,

se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha 4, PSC 140 78, IEO 49240901,

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioika 2051
(déle jen ,Zastavni véFitel”)

a

Interhotel Olympik, a.s.,

se sidlem Praha 8, Sokolovské 615/138, PSC 18600, IE0 45272271,

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioika 1429
(déle jen ,Zastavce”)

ve smyslu § 1309 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platém znéni
(déle jen ,Ob&ansky zékonik”)
vzaviraji
tuto
Smlouvu o zFizeni zéstavniho préava k nemovitostem
(déle jen ,Smlouva”).

Clanek I.
Q vodni ustanoveni

1. Zéstavni véfitel a Zéstavce uzavieli dne 27.5.2020 Smlouvu o nezévazném kontokorentnim Gvéry reg.

gislo SU/0001/NCKTK/02/45272271 (déle jen ,Zaijidfované smlouva®).

Z. Smluvni strany se dohodly za G&elem zaijiténi dluh Zastavee vi&i Zéastavnimu véfiteli, které vyplyvaijl ze

Zajidfované smlouvy, na uzavieni této Smlouvy.

3. Pokud neni uvedeno v této Smlouvé jinak, maji pojmy pouzité v této Smlouvé a v ni nedefinované stejny

vyznam, jako maijf v Zajiffované smlouvé.

Clanek I
Zajisténi

& 1 1 4 2 6 &

n H L 0 0

. 0

L Smluvni strany fimto sjednévaii zéstavni prévo k Predméty zéstavy specifikovanému v &lénku Il. této

Smlouvy, k zaijisténi viech nize v tomto &lénku uvedenych dluhi Zéstavee vi&i Zéstavnimy véfiteli:

(i) dluhb tykajicich se Ghrady dosud neerpanych jistin Uvéru ze Zaijisfované smlouvy o pfisludenstvi
k nim, a déle dluhy vzniklé na zékladé pfipadné budouci zmény obsahu zévazkl vyplyvaijicich ze
Zajidfované smlouvy (spocivaiici zejména ve zvyieni jistiny Uvéru, & prodlouzen jejich splatnosti,

resp. platnosti); a

(i) dluhd tykajicich se Ghrady pFipadné smluvni pokuty, odmén a poplatkt a jakychkoliv daliich plateb

dle Zajisfované smlouvy; a

(iii) dluh® tykajicich se zaplaceni pfipadné néhrady 3kody vzniklé porusenim povinnosti Zastavce vii
Zéstavnimu véfiteli a néklady, které vznikly nebo vzniknou Zéstavnimu véfiteli joko disledek poruseni
povinnosti Zastavee vici Zéstavnimu véfiteli, pokud jiz nejsou zahrnuty v néroku na néhradu $kody

nebo v pfisluienstvi pohledévek uvedenych vyie v tomto odstavci; o

iv) dluhd tykaijicich se vydéni piipadného bezdivodného obohaceni Zéstavce vzniklého v souvislosti se

Zajidfovanou smlouvou a/nebo stane-li se nebo ukézei se byt Zajisfované smlouva neplatnou;

1/5

0%




pfi¢emz zéstavnim prévem zfizovanym dle této Smlouvy se zaji¥fuji veskeré budouci dluhy uvedené shora
pod body (i) oz (iv), které budou vznikat ode dne podpisu této Smlouvy do 31.08.2026, to vie do celkové
vyde jistin viech vtomto odstavci 1 vyde uvedenych dluhi odpovidajicich v jokékoliv méné &astce
22.100.000,- CZK (déle jen ,Zajisténé dluhy”).

Zéstavni véfitel zastavni pravo k Pfedmétu zdstavy specifikovanému v &lénku IIl. této Smlouvy pfijimé.
Clanek Il
PF tz
K zajisténi vyie uvedenych Zajisténych dluhd zfizuje Zéstavce, jako vlasinik nemovitosti, zéstavni pravo

k nize uvedenym nemovitostem véeind viech soudésti a pfislulenstvi zapsanym v katastru nemovitosti ke
dni podpisu této Smlouvy:

pozemek p.&. 693/73
pozemek p.¢. 693/120, véetné jeho soudsti (konkréind pak budovy &.p. 615, v &asti obce Karlin)

zapséno na LV 20 pro katastrélni Gzemi Karlin, obec Praho, u Kotastrélniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
katastréini pracoviité Praha.

Charakteristika viastnictvi: vyluény viastnik
(déle jen ,Predmét zéstavy”).

Clanek IV.
Zavazky Zastavce

Zéstavce se zavazuje:

(a) do 10 pracovnich dn ode dne podpisu této Smlouvy podat spoleény névrh Zéstavniho véfitele
a Zéstavce na provedeni nésledujicich zépist k Predmétu zéstavy u pfisluiného katastrélniho
Ofadu:

—=  vkladu zéstavniho préva dle této Smlouvy ve prospéch Zastavniho véfitele,
- vkladu Zékazu zcizeni a zatizeni (jak je definovén nize) ve prospéch Zéstavniho véfitele,

- poznémky o Zdkazu vyuZiti uvolnéného zéstavniho préva (jok je definovén nize) ve
prospéch zéstavniho préva dle této Smlouvy,

- poznémky o Zékazu zédmény zéstavniho préva (jok je definovén nize) ve prospéch
zéstavniho préva dle této Smlouvy;

(b) v piipadé, Ze katestréinl Gfad pFervdi fizeni o vkladu zéastavniho préva & jinych prév
zapisovanych do katastru nemovitosti ve prospéch Zéstavniho véfitele na zékladé této Smlouvy
nebo zamitne vklad zéstavniho &i jiného préva zapisovanych do katastru nemovitosti ve prospéch
Zéstavniho véfitele na zékladé této Smlouvy nebo odmitne provést zépis poznémky navrhované
na zGkladé této Smlouvy, uéinit vedkeré kroky sméfujici k odstranéni vad névrhu na provedeni
téchto zépist do katastru nemovitosti, popf. k tomuto poskytnout Zastavnimu véfiteli souéinnost;
toto plati té2 v pfipadsé, Ze katastrélni Gfad vznese jokékoli namitky & pfipominky ke Smlouvé;

(c) nezcizit Pfedmét zéstavy ve prospéch tfeti osoby ani nezotiZit Predmét zéstavy po celou dobu
trvéni zéstavntho préva dle této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zéstavniho
véfitele, pficemz tento zékaz zatiZzeni a zcizeni Pfedmétu zéstavy se zfizuje joko vécné prévo
Zéstavniho véfitele (v této Smlouvé 162 jen ,Zékaz zatizeni o zcizeni”). Zéstavce je povinen zaijistit

- vklad Zékazvu zatizeni o zcizeni do katastru nemovitosti v souladu s &lénkem IV odst. 1 pism. (a)
a (b) této Smlouvy;
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(d) predem projednat se Zastavnim véfitelem uzavieni jakychkoli smluv souvisejicich s naklédénim
s Predmétem zéstavy, s vyjimkou smluv tykajicich se dodévek sluzeb, energii a Udrzby. Zastavce
se déle zavazuje pfedem poZédat o souhlas Zéstavniho véfitele s provedenim stavebnich Gprav
a ostatnich zmén na Pfedmétu zéstavy vyZadujicich stavebni povoleni. V pfipadsé, ze se Zéstavni
véfitel k uvaZovanym zméném pisemné do 1 mésice od doru&eni Zadosti nevyjadfi, mé se za to,
Ze s provedenim zmén souhlosi;

(e) fédné pecovat o Pfedmét zéstavy a jeho pfipadné poskozeni bez zbyteZného odkladu odstranit.
Pokud dojde ke snizeni hodnoty Pfedmétu zastavy, je Zastavce povinen tuto skuteénost bez
odkladu oznémit Zastavnimu véFiteli;

(f) zpfistupnit na vyzvu Zastavniho véfitele Pfedmét zastavy povéfenému zéstupci Zéstavniho véfitele
za G&elem kontroly stavebné-technického stavu Pfedmétu zéstavy a zplsobu hospodafeni s nim.
Zéstavce se zejména zavazuje, Ze umozni v souvislosti s pfipadnou pfipravou a realizaci prodeje
Pfedmétu zéstavy vstup do Pfedmétu zéstavy za Uéelem zpracovéni aktualizovaného odhadu
ceny Pfedmétu zéstavy, prohlidku Pfedmétu zéstavy potencidlnim kupcdm, a to za doprovodu
Zéstavce, piipadné osoby Zastavcem povéiené. V pfipadé, Ze Zastavce osobu, za jejiz Géasti
bude umoinén vstup do Pfedmétu zdstavy Zdéstavnimu véfiteli, nesdéli, je Zéstavni véfitel
opravnén si tuto osobu zvolit sém. Povinnost zpfistupnit Pfedmét zdstavy trvé po celou dobu
existence zdstavniho préva podle této Smlouvy;

(a) predloZit Zastavnimu véfiteli potfebné doklady k provedeni cktualizovaného odhadu ceny

Pfedmétyu zéstavy;

(h) zdrZet se jokékoliv dispozice s Pfedmétem zdstavy, kterd by znesnadfovala moznost realizace
Pfedmétu zéstavy;

(i) neprodlen& pisemné Zéstavniho véfitele informovat o zméné ve skutednostech charakterizujicich

Zéstavce, zejména o zméné bydliité, pfipadné sidla, zmé&né jména, popf. obchodni firmy;
(i) poskytnout vyZddanou soudinnost v pfipadé realizace zéstavniho préva;

(k) ve prospéch zéstavniho préva dle této Smlouvy nezajistit (i) zastavnim prévem k Pfedmétu zéstavy
zfizenym ve prospéch Zéstavniho véfitele a zopsanym v katastru nemovitosti pod
&j. V-46715/2010-101, V-70232/2016-101, a (i) jokymkoliv jinym zéstavnim prévem
k Pfedmétu zéstavy, které mé vyhodnéil pofadi nez zéstavni prévo dle této Smlouvy (spole&né
déle jen ,Stévajici zéstavni prévo”), z4dny novy dluh (déle jen ,Zékaz vyuZiti uvolnéného
zéstavniho préva”), ani neumoznit zépis nového zéstavniho préva namisto Stévaijiciho zéstavniho
préva (déle jen ,Zékaz zémény zdstavniho préva”). Zéstavce zabezpedi zépis poznémky
Zékazu vyuziti uvolnéného zéstavniho préva a Zékazu zémény zdstavniho préva do katastru
nemovitosti v souladu s &lénkem IV odst. 1 pism. (a) a (b) této Smlouvy.

Zéstavce se zavazuje zafidit, aby bylo kazdé Stévajici zéstavni prévo dosud véznouci no
Pfedmétu zéstavy vymazéno z katastru nemovitosti bez zbyte&ného odkladu po zéniku takového
zéGstavniho préva.

2. Pfedmét zastavy musi byt pojistén ode dne uzavfeni této smlouvy po celou dobu trvéni zéstavniho préva
zfizeného na zdkladé této Smlouvy (ddle jen ,Pojisténi”). Zéstavce je proto povinen uzaviit 15 dni pFed
skonéenim platosti pojistné smlouvy tykaijici se Pojisténi novou pojistnou smlouvu, popf. dodatek k pivodni
pojistné smlouvé. Zarovef je Zastavce povinen nejpozdéji do 5 dnl od vzniku zéstavniho préva dle této
Smlouvy nebo, v pfipadé uzavfeni nové pojistné smlouvy tykajici se Poji¥téni, od uzovfeni takové nové
pojistné smlouvy zaslat pfisluiné pojiifovné spoleénou Zédost Zastavce a Zéastavniho véfitele o vinkulaci
pojistného plnéni z Pojiiténi ve prospéch Zéstavniho véfitele obsahujici rovndZ ozndmeni o zéstavnim
prévu ve prospéch Zéstavniho véfitele véznoucim na Pfedmétu zdstavy, o to ve formé a s obsahem
pfijatelnymi pro Zéstavniho véfitele (déle jen ,Zddost o vinkulaci®) a nejpozdéji do 10 dnd od vzniku
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zéstavniho préva dle této Smlouvy nebo, v pfipadé uzavfeni nové poiistné smlouvy tykajicl se Pojidténi,
od uzavieni takové nové pojistné smlouvy, pFedloZit Zéstavnimu véfiteli potvrzeni pfisluiné pojisfovny o
provedeni vinkulace pojistného plnéni na zékladé Zadosti o vinkulaci. Predmét zéstavy musi byt poijistén
alespofi v rozsahu, ktery odpovidé hodnoté zéstavy. Zéstavce je déle povinen v pFipads, Ze uzavie novou
pojistnou smlouvu, oznémit tuto skuteénost do 5 pracovnich dni od jejiho vzniku Zéstavnimu véfiteli a v
téze |hité mu tuto pojistnou smlouvu predloZit.

Clanek V.
Prohléfeni a vjiiténi Zastavce

1. Zéstavce prohladvje a vjidfuje Zéstavniho véfitele, Ze:

(a) je neomezenym a vyluénym vlastnikem Pfedmétu zéstavy, o Ze Zéstavni véfitel na zaklodé této
Smlouvy ziské zéstavni prévo k Predmétu zastavy;

(b) Pfedmét zastavy neni zatiZzen Zédnym zdstavnim prévem, pfedkupnim prévem, ani vécnym, &
jinym bfemenem, a Ze 24dné ffeti osoba nemé k Predmétu zéstavy smluvni nebo vécné prévo, ani
préva Zéstavce k Pfedmétu zéstavy nejsou jinak omezena ve prospéch feti osoby s vyjimkou
omezeni vlastnického préva zapsanych v katastru nemovitosti na LV &. 20 ze dne 22.04.2020,
ani Zéstavee nevzaviel Zddnou smlouvu &i jiné ujednéni sméfujici ke vzniku takového préva nebo
omezeni ve prospéch tfeti osoby;

(c) Pfedmét zastavy, ani jeho &dst, neni souéasti rodinného zévody;

(d) podle nejlepiiho védomi Zéstavce neexistuje 24dné skutednost, které by znemoznila nebo
zpochybnila vznik zéstavniho préva dle této Smlouvy nebo zpisobila zénik & neplatnost této
Smlouvy;

(e) uzavfeni této Smlouvy a plnéni povinnosti z ni vyplyvaijicich probihé v souladu s jeho oprévnénimi
a neni v rozporu s jeho zékonnymi, Gfednimi & smluvnimi omezenimi, které jsou pro néj zévazné;

(f ke dni podpisu této Smlouvy neni v prodleni s plnénim svych dafiovych povinnosti ani jinych
platebnich povinnosti a vefejnych odvodd vzniklych na zéklodé prévniho pedpisu (zejména
s platbami pojistného na sociélni zabezpedeni), prévnich jedndni &i jinych prévnich skuteénosti;

(g) podle nejlepitho védomi Zastavce neprobihé ani nehrozi 26dné jednéni, Zaloba anebo jiné Fizent
pfed soudem & sprévnim orgénem, rozhodéi fizeni, exekuce ani Setfeni tykajici se zdleZitosti
Zastavce, jeho majetku nebo jeho prév, které by pfi nepfiznivém rozhodnuti mohlo brénit Zastavei
v plnéni jeho povinnosti podle této Smlouvy, nebo které by mohlo znemoznit & ziZit vznik nebo
realizaci zéstavniho préva a dle Zéstavcova védomi nebyl vi&i nému podén névrh na zahéjent
insolvenéniho fizenl ani valné hromada &i jiny orgén nerozhodly o podéni névrhu na zahéjeni
insolvenéniho fizeni na mojetek Zéstavce.

7 2 Zéstavce oznémi neprodlenéd pisemné Zastavnimu véfiteli, pokud nékteré z prohlé¥ent a ujidténi Zastavce
uvedenych v tomto &lénku vyie pfestane byt pravdivé. Nepravdivost uvedenych prohléieni a ujiiténi je
Zévaznou skuteénosti pro Géely Zoji¥fované smlouvy.

Clanek V1.
Zévéreénd ustanoveni

T V pfipadé poruieni o/nebo nedodrzeni povinnosti uvedenych vySe v této Smlouvé je Zéstavni véfitel
oprévnén poZadovat, aby mu Zastavee zaplatil smluvni pokutu ve vy3i 850.000,- CZK. Smluvni pokuta je
splatné dnem doru&eni vyzvy Zéstavniho véfitele na zaplaceni smluvni pokuty Zéstavci. Uhrazent smluvni
pokuty se nedotyké néroku Zéstavniho véfitele na néhradu 3kody, které vznikne v disledku poruient
pfisluiné povinnosti Zéstavcem dle této Smlouvy.
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2. Smluvni strany se dohodly, Ze sprévni poplatek za vklad zéstavniho préva a zépis jinych prév a skuteénosti
zapisovanych do katastru nemovitosti na zakladé této Smlouvy do pfisluiného katastru nemovitosti uhradi
Zéstavce vylepenim kolkové znémky v pfisluiné hodnoté na névrh zasilany katastrélnimu Gfadu. Néklady
za zrudeni (vymaz) zéstavniho préva a jinych prév a skuteénosti zapisovanych do katastru nemovitosti na
zékladé této Smlouvy po fédném splnéni Zajisfovanych dluhé plati na zékladé dohody smluvnich stran
rovnéz Zastavce.

5 Zéstavce je povinen po provedeni zdpisu do katastru nemovitosti zéstavniho préva a viech dalsich prév
a skuteénosti zapisovanych do katastru nemovitosti na zdkladé této Smlouvy doruéit Zéstavnimu véfiteli
neprodlené aktuélni vypis z katastru nemovitosti s vyzna&enim zépisu zdstavniho préva a viech daldich
prév a skuteénosti zapisovanych do katastru nemovitosti na zékladé této Smlouvy ve prospéch Zéstavniho
véfitele.

4, Smluvni strany si vjednaly, Ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 1888 odst. 2 treti véty Obéanského zékoniku.
K pfijeti nabyvatele Pfedmétu zéstovy za dluznika Zajisténych dluhi namisto Zéstavce je tfeba vyslovného
pisemného souhlasu Zastavniho véfitele. Timto ustanovenim nejsou nijok dotéeny zékazy a omezeni
Zéstavce pfi zcizovani Pfedméty zGstavy sjednané v této Smlouvé.

& Smluvni strany si ujednaly, Ze vylu&uji aplikaci ustanoveni § 1799 a § 1800 Obéanského zékoniku tykaijici
se smluv uzaviranych adheznim zpisobem na tuto Smlouvu.

6. Zéstavni prévo, zfizené na zékladé této Smlouvy k Predmétu zéstavy, zaniké dnem splaceni vetkerych
Zajisténych dluhd. Zéstavni véfitel vydé Zéstavei o této skuteénosti pisemné prohléseni, které bude
obsahovat souhlas s vymazem vkladu zéstavniho préva k Predméty zéstavy. Smluvni strany vyslovné
sjednévaiji, Ze Zastavni véfitel neni povinen poZédat o vymaz zéstavniho préva ani daliich prév a
skuteénosti zapsanych do katastru nemovitosti na zékladé této Smlouvy z katastru nemovitosti. Tento
vymoz si zajisti sém Zéstavce.

7. Tato Smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ kazdy mé prévni silu originélu, pficemz kazdé
ze smluvnich stran obdrZi 1 stejnopis a 1 stejnopis bude k dispozici pro potfeby zépisu prév do katastru

nemovitost,
V Praze dne 27.5.2020 V Praze dne 27.5.2020
Raiffeisenbank a.s. Interhotel Olympik, a.s.
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